
คัมภีร์ส ำหรับมือใหม่ในกำรตรวจรับคอนโด 
 

คอนโดมิเนียมหรู ท ำเลดี ติดรถไฟฟ้ำ คงเป็นควำมใฝ่ฝันของคนวัยท ำงำนหลำยคน แต่เมื่อห้องสร้ำงเสร็จ
แล้ว ก็ใช่ว่ำจะสวยหรูเหมือนภำพโฆษณำหรือห้องตัวอย่ำงเสมอไป ขั้นตอนตรวจรับคอนโดจึงส ำคัญมำก ๆ   
เพรำะถ้ำตรวจไม่ละเอียดแล้วเผลอรับโอนไป แล้วไปพบกับควำมช ำรุดบกพร่องของห้อง ก็ต้องวุ่นวำยกับกำรติดต่อ
ให้โครงกำรมำซ่อมแซม 

ดังนั้นเพ่ือลดปัญหำคอนโดที่จะตำมมำภำยหลัง มือใหม่ซื้อคอนโดควรจะทรำบวิธีกำรตรวจรับคอนโดว่ำ
ควรท ำอย่ำงไรบ้ำง และในส่วนขั้นตอนในกำรตรวจสอบเพ่ือตรวจรับคอนโด ให้เริ่มจำก 1.)ระบบไฟฟ้ำ              
ให้ใช้อุปกรณ์ไขควงตรวจสอบจุดเต้ำปลั๊กไฟทุกอันว่ำมีกระแสไฟ ปลั๊กไฟแต่ละอันสำมำรถเสียบได้สะดวก        
เปิดไฟทุกดวงว่ำสำมำรถใช้งำนได้ ตรวจสอบไฟรั่วเบื้องต้นด้วยกำรเปิดปิดไฟ แล้วดูว่ำมิเตอร์ไฟฟ้ ำวิ่งหรือไม่    
ลองเสียบเครื่องใช้ไฟฟ้ำที่ได้มำจำกโครงกำรดูว่ำสำมำรถใช้งำนได้หรือไม่  2.)ระบบประปำ เปิดก๊อกน้ ำทุกอันว่ำ
น้ ำประปำไหลแรงดี มีกำรติดขัดของกำรไหลหรือไม่ สำมำรถหมุนเปิด-ปิด ก๊อกน้ ำได้คล่องและหมุนได้สุดหรือไม่ 
สำยช ำระสำมำรถใช้งำนได้ดีหรือเปล่ำ ส่วนชักโครกให้ตรวจด้วยกำรน ำกระดำษทิชชู่ทิ้งลงชักโครกแล้วกดดูว่ำ    
ไหลงลงได้ภำยในน้ ำเดียว ตรวจสอบรอยรั่วซึมของท่อต่อในห้องน้ ำและห้องครัวทุกจุด ปิดก๊อกน้ ำและระบบน้ ำ  
ทุกจุด แล้วดูว่ำมิเตอร์น้ ำยังท ำงำนหรือเปล่ำ 3.)พ้ืน ลำกเท้ำไปตำมพ้ืนกระเบื้องหรือพ้ืนไม้เพ่ือตรวจสอบ      
ควำมเรียบของพ้ืน หำกมีกำรสะดุดแสดงว่ำจุดนั้นพ้ืนไม่เรียบ ใช้เหรียญเคำะไล่ไปตำมกระเบื้องทุกแผ่น ถ้ำมีเสียง
ในลักษณะโปร่ง ๆ บอกได้ว่ำมีหลุมใต้กระเบื้องให้ท ำสัญลักษณ์ด้วยสติกเกอร์แปะเอำไว้  ตรวจสอบว่ำพ้ืนเป็นแอ่ง
หรือเปล่ำ โดยใช้ลูกแก้ววำงในมุมต่ำง ๆ ของห้อง สังเกตว่ำลูกแก้วไหลไปทำงไหน ถ้ำลูกแก้วไหลเร็วแสดงว่ำ     
พ้ืนไม่เรียบ อำจจะเทไปด้ำนใดด้ำนหนึ่งมำกเกินไป หรือถ้ำลูกแก้วไหลมำกองรวมกันแสดงว่ำจุดนั้นเป็นแอ่งหลุ ม 
4.)ผนังและเพดำน สังเกตว่ำมีรอยบุบหรือถลอกในบริเวณผนังหรือไม่ หำกเป็นโครงกำรที่ใช้วอลล์เปเ ปอร์        
ควรจะสังเกตให้ละเอียดเพรำะอำจจะใช้วอลล์เปเปอร์ปิดรอยปูดและกะเทำะของปูนได้ ผนังที่ดีต้องเรียบ        
ส่วนสีผนังดูว่ำไม่มีรอยแตกร้ำว รอยด่ำง ซึ่งสีจะต้องเสมอทั่วกันทั้งผนัง ส่วนเพดำนนั้นจะต้องเรียบเสมอกัน       
ไม่เป็นแอ่งนูนหรือตกท้องช้ำงให้เห็น 5.)ประตู และหน้ำต่ำง ตรวจสอบกำรเปิด-ปิดประตูว่ำสำมำรถท ำได้สะดวก 
ไม่ติดขัด ฝืด ปิดสนิทได้ดีไม่ มีแสงลอดเข้ำมำตำมขอบประตู ส่วนขอบวงกบสังเกตว่ำไม่มีรอยแตกของไม้            
ไม่มีอำกำรบิดงอ และตรวจดูว่ำมีช่องว่ำงระหว่ำงผนังกับวงกบประตูและหน้ำต่ำงหรือไม่ 

ทั้งหมดนี้เป็นกำรตรวจสอบเบื้องต้นขั้นพ้ืนฐำนของกำรตรวจรับคอนโด อย่ำลืมว่ำนี่เป็นผลประโยชน์   
ของคุณ ดังนั้นอย่ำรีบร้อน ให้ท ำอย่ำงละเอียดรอบคอบ เมื่อแน่ใจว่ำทุกอย่ำงเป็นไปตำมควำมต้องกำรแล้วค่อยเซ็น
ตรวจรับคอนโดอย่ำงเป็นทำงกำร หำกท่ำนพบปัญหำเรื่องคอนโดสำมำรถร้องเรียนได้ที่สำยด่วน สคบ. 1166 
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